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3AKOH O UBMEHAMA U JIOITYHAMA 3AKOHA O INTAHUPABY U U3T'PAIBBU
Uinan 1.

VY 3akoH o mnaHupamwy u 3rpagamu (,Coyxoenu rnacauk PC, 6p. 72/09) y unany 141. nocne
crtaBa l. mogaje ce HOBM CTaB 2, KOjH TJIACH:

,»I pa)eBHHCKa JJ03BOJIa MTpecTaje J1a BaXKU aKO y POKY OJ1 IET rOJIMHA, O/ JJaHa MTPAaBOCHAKHOCTH
pelema KojuM je n3aaTa rpa)eBUHCKa 103BOJIa, HUje M3/1aTa YIoTpeOHa J03BOIA.

Ha 3axTeB uHBecTuTOpa rpal)eBHHCKA J103BOJIa MOXKEe OUTH OOHOBJbEHA HA JIOJATHU POK O] JIBE
TOJIMHE, aKO MHBECTUTOP MPYXKH JJOKA3 J1a je CTENeH 3aBpiieHocTH objekara npeko 90%.

Jloka30M W3 MPEeIXO0JHOT CTaBa OBOT WiaHa CMAaTpa ce MpOolieHa OBJIAIINEHOT MPOICHhHBaYa.

Haxon ucreka poka u3 craBa 2. oBOT WiaHa, MHBecTuTop Iuiaha ma pauyn Ilopecke ympase
NeHaJIe Ha TOAMIIBLEM HUBOY, Y BUCHHHU IOpe3a Ha UIMOBUHY, KOju Ou ce miiahao y ckiiaay ca 3aKOHOM
KOJU pETyJIHIIe MOpe3 Ha UMOBHHY 3a I1e0 00jekar, Ja je ucTH u3rpal)eH y ckiaay ca rpalleBUHCKOM
JI03BOJIOM, CB€ JIOK C€ 3a Ty JIOKAallljy He U3/1a HoBa rpal)eBUHCKa J03BOJIA.

Hakon ucreka poka Baxkema Tpal)eBUHCKE 103BOJe, HOBa Tpal)eBMHCKa I03BOJNA 3a HCTY
JIOKAIHM]y ce MOXKe M3JaTH UCKJbYYMBO Ha MUME JIPYror HHBECTUTOPA, KOJH y OJHOCY Ha MHBECTUTOPA
WIA FHETOBOI KOHTPOJHOT YilaHa, aKO j€ WHBECTUTOP MNPHUBPEIHO JPYIITBO, HE CHaaa y Kpyr
MOBE3aHUX JIMIIA Y CMUCITY 3aKOHA KOJU PETyIUIIIe MPUBPEIHA APYIITBA.

W3y3eTHO 011 MPETXOJHOT CTaBa OBOT WiaHa, HOBa rpal)eBHHCKA /103BoJa he ce W3maTh Ha Jnna
KOje Cy TOKOM M3Trpajihe O MHBECTUTOpA TOJ TPXKHUIIHMAM YyCIOBMMA Kymuia 00jeKkar, OJHOCHO
noceOHe enmoBe 00jeKTa, ako Ta JIMIA TIOTHECY 3aXTEB 3a U3J/laBame rpal)eBUHCKE J1I03BOJIE HA HJUXOBO
nme.

Unan 2.

OBaj 3akOH CTyma Ha CHary OCMOT JaHa O] JaHa o0jaBibuBama y ,,CIy:KOEHOM TIIACHUKY

Peny6iiuke Cpouje™.




IO AHOCHJIAIL I/IHI/ILII/IjaTI/IBe AHOHUMMHM IpCjiaraqd

OBPA3JIOXEIBE ITPEITOPYKE

KPATAK OITIMC ITPOBJIEMA

Unan 140. 3akona o muianupamy u m3rpaamu (,,Cioyxoenu rimacauk PC*, 6p. 72/09) mpomnucyje na rpaleBuHCKa 103BOIa
IpecTaje J1a BayKU aKO MHBECTUTOP HE OTIIOYHE ca U3BONEHEM palioBa y POKY O]l JIBE TOJMHE O]l JaHA MPAaBHOCHA)KHOCTHU PelIcHkha
KOjUM je u3zara rpal)eBHHCKa JJ03BOJA.

Mebhyrum, 3aKkoH He TpoOMHCYyje MTa ce JeliaBa aK0 MHBECTHTOP y TOM POKY OTIIOYHE ca HM3BOhemeM Tpal)eBHHCKHX
pazoBa ajdM MX HE 3aBplIaBa. Y MPaKCH MMa MHOTO OBaKBUX CJIydajeBa, a MOCJIEAMIIA OBE MpaBHE MPa3HUHE j€ MITO Cy MHOTE
rpaheBUHCKe Maplene y neHTpuma Hajsehux rpagosa y Cpouju ,,3aMp3HyTe™ U 1O Map JeleHuja, IITO TaKBe maplesie Ha J1ajy
MOPECKH MPHUXOJI U KOUe MHBECTHUIIH]E M IITO HECOIUHA HHBECTUTOPU HE CHOCE KOHCEKBEHIIE 3a MPOobIieMe KOoje Cy Y3pOKOBaIIH,
Beh nmajy moryhHoCT Ja ricTe HeIoBpIlIeHe 00jeKTe - CTAHOBE MPOajy U MO BHUIIE ITyTa caBeCHUM TpehuM nunuma.

[MO3UTUBHU ED®EKTU - YIUITEJE
YcBajameM TpeIokKeHe mnpenopyke Ou ce moBehama mpaBHa CHTYpHOCT Ha TPXKUINTY HETMOKPETHOCTH, a HECOJWIHU
WHBECTUTOPH OM ce JeCTUMYJHCAIU Jla OTIOYMIbY MHBECTUIH]Yy 0e3 o0e30eheHux cpeacraBa 3a meHO crpoBoheme. Taxobe,
oMmoryhmio Ou ce OKOHYame HEepeaIM30BaHWX WHBECTHUIMja M OCTBAPCH-C MOPECKOr MPHUXOJ]a WIM HarulaTa IeHaja y BHCHHU
MOPECKKX TPUX0/1a KOjH C€ HE OCTBApPYjy jep MHBECTHIIM]a HHjE PealM30BaHa y CKIIaay ca rpal)eBUHCKOM J03BOJIOM.

JETAJBHO OBPA3JIOXEBE

Cager 3a perynaropny pedopmy je y cBom muniubersy 04 01.07.2009. roguHe Ha HapT 3aKOHA CKPEHYO MaXKikby Ha TO J1a Y
TekcTy Harpra 3akoHa HUCY yodeHa pelema 3a T3B. ,,MpTBe I'pal)eBUHCKE JOKalMje* KOje UNTaBe KBapTOBE, YECTO U y LEHTPY
rpaja, YuHe HeYNoTpeOJbMBUM M HapyllaBajy M3riea U (YHKIMOHAHOCT OKpyXkema. OBO je M3y3eTHO 3HayajaH MmpobieMm jep
TaKBe TapIielie Ha Jajy MOPECKH NPUX0 U KOue HHBECTHIIH]E.

Cager je cyrepucao Aa je moTpeOHO MPONMUCATH POK, Y KOME MHBECTUTOP MOpa OKOHYATH PAaZOBE, a J1a j€ Y CYNPOTHOM,
HEOIXOJIHO pEeryaucaTH MUTama pyllema HeusrpaleHor objexTa, MMOBHHCKOr craryca Beh usrpaheHor nena obOjexra Ha
JIOKALMjU U €BEHTYAJHOT ,,IPUHYAHOT yBOl)emha CyMHBECTUTOPA HA JIOKAIIH]Y.

Caget je mojaceTno oOpahumBada mpomuca J1a c€ TOKOM H3pajJie paHHjer 3akoHa OJIyCTaJI0 O]l pelieHka, Koje je Iyro
orcrajano y Harpry 3akoHa, mo KOMe Cy BJIaCHULM I'pal)eBUHCKHUX Mapliena, KOju JIOKalujy y ofpeheHoM nepuoay He usrpanue y
CKJIaay ca ypOaHMCTHYKHAM IUTAaHOM, a OJOWjy MHBECTHUTOpAa KOra WM TpoHal)e JIoKaHa caMoylpaBa - OINIITHHA, JYXKHHU Ja
ruiahajy mopes Ha IMOBUHY Kao Jia Ha TOj JIOKAIMjH MOceyjy 00jeKTe KOjH Cy y ckiaay ca ypoanuctuukuM miaHoM (I1+2+I1 umu
[1+4+T11...) Cyrepucano je na ce MOHOBO Pa3MOTPH OBO pelIeHhE, KOJUM C€ Yy YIMOPEIHOM TMpaBy periaBa mpoOieM ,,MPTBHX




nokanuja““. ObpahuBau mpomuca je Taga Ja0 YCMEHHM KOMEHTap Ja he oBO MHTame OMTH PEHIeHO MPUBATHU3AIMjOM I'PaJCKOT
rpal)eBUHCKOT 3eMJBHUIITA U U3MEHAMa 3aKOHA KOjH peryiuiie nope3 Ha uMoBuHy. Mehytum, CaBer je Taja CKpeHyo Maxmby Ha
TO J1a BPEAHOCT 3€MJBHUINTA, MAaKap U TPXKUIIIHA, HUKA]] HE MOXe OUTH UACHTUYHA 30MPHOj BPEIHOCTH 36MJBHINTA U 00jeKTa, U J1a
ce IPUBATH3AL1jOM Ipal)eBUHCKOT 3eMJBUILTA M U3MEHAMa ITOPECKOT 3aKOHA OBaj IPOOJIeM CaMo MaplujaiHo PeliaBa.

IMTPEIJIE OAPEIBU YMJA CE U3SMEHA ITPEIUUIAXE

3aKkoH o IaHupamy u 3rpaamu (,,Cayx6enu riracauk PC, 6p. 72/09)
Unan 140.

['paheBuHCKa 103BOJIA TIPECTaje J]a BaXKH aKO CE HE OTIOYHE ca rpahemeM 00jeKTa, OJHOCHO U3BOhemeM pasioBa, y pOKY O
JIBE TOJMHE OJ1 JaHA TPAaBHOCHAKHOCTHU PElICHa KOjUM je u3aara rpal)eBHHCKaA J03BOJIA.

I'PABEBUHCKA [JO3BOJIA TIPECTAJE A BAXHU AKO VY POKY OA IIET TOAWUHA, OJ HAAHA
I[TPABOCHAXHOCTU PEIIEBA KOJUM JE U3JJATA TPABEBUHCKA JIO3BOJIA, HUJE U3JATA YIIOTPEBHA
JO3BOJIA.

HA 3AXTEB MHBECTUTOPA TPABEBMHCKA JO3BOJIA MOXE BUTHU OBHOBJBEHA HA JTIOJJATHU POK O/
JABE I'OAMHE, AKO UHBECTUTOP ITPYXU JOKA3 A JE CTEITEH 3ABPIIEHOCTHU OBJEKATA ITPEKO 90%.

JNOKA30M M3 TIIPEAXOJHOI' CTABA OBOI' YJAHA CMATPA CE IIPOLIEHA OBJIAIIREHOT
[TPOUEBLMBAYA.

HAKOH UCTEKA POKA U3 CTABA 2. OBOI' YWJIAHA, UHBECTUTOP ITJIARA HA PAUYH TIOPECKE YIIPABE
[TEHAJIE HA TOJUIIHBEM HUBOY, ¥V BUCUHU TTOPE3A HA UMOBUHY, KOJ1 BU CE IIJIARAO V CKIIALY CA
3AKOHOM KOJHM PEI'YJIMIIE TIOPE3 HA UMOBHHY 3A IIEO OBJEKAT, JJA JE UCTU U3I'PABEH V¥V CKIIAJLY CA
I'PABEBUHCKOM J103BOJIOM, CBE JIOK CE 3A TY JIOKALWJY HE U3JIA HOBA TPABEBUHCKA JIO3BOJIA.

HAKOH UCTEKA POKA BAXEWBA 'PABEBUHCKE JIO3BOJIE, HOBA TPABEBUHCKA JIO3BOJIA 3A UCTY
JIOKAIUWJY CE MOXE U3JATU MCKJBYUMBO HA UME JAPYI'OI' UHBECTUTOPA, KOJM YV OJHOCY HA
NMHBECTUTOPA MNJIM BET'OBOI' KOHTPOJIHOI' YWIIAHA, AKO JE MHBECTUTOP IMTPUBPEJJHO JIPYIITBO, HE
CITAJA YV KPVYT [IOBE3AHUX JIMIA Y CMUCITY 3AKOHA KOJU PEI'YJIMIIE ITPUBPEJTHA JIPYIIITBA.

N3Y3ETHO O/ ITPETXO/JHOI' CTABA OBOI' YWJIAHA, HOBA TPABEBUHCKA JO3BOJIA RE CE U3JATU HA
JIMIIA KOJE CY TOKOM M3I'PAAKBE OA MHBECTUTOPA TIOA TPXXUIIHUM YCIIOBUMA KVYIIMJIA OBJEKAT,
OJZIHOCHO ITOCEBHE JIEJIOBE OBJEKTA, AKO TA JIMIA TIOAHECY 3AXTEB 3A U3JABABE 'PABEBUHCKE
JO3BOJIE HA HIUXOBO UME.




